UCHWALA NR 5/2018
Wsp6lnika Spolki
pod firmg: Trzy Fale sp6lka z o.0. z siedzibg w Slupsku
podjeta na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspélnikéw
w dniu 22 marca 2018 r.
w trybie art. 240 Ksh

W sprawie przyjecia rocznego planu rzeczowo — finansowego Spolki.

Dziatajac na podstawie § 13 ust. 1 lit n Aktu Zalozycielskiego Spolki, Zgromadzenie

Wspdlnikéw postanawia co nastepuje:
§1

Przyjmuje si¢ roczny plan rzeczowo — finansowy Spoétki. Plan ten stanowi zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

Protokolant



' Trzy Fale

Stupsk

Zatacznik do Uchwaty nr 5/2018
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
z dnia 22 marca 2018 r

Plan rzeczowo - finansowy Spoétki

o



Wstep

Dokument jest elementem planu funkcjonowania przedsiebiorstwa pn. Trzy Fale sp. z o0.0.
Sporzadzony zostat na potrzeby zwigzane z planowaniem i optymalizacja kosztow

dziatalnosci.

Niniejszy plan jest czescia wieloletniej strategii przedsiebiorstwa opisanej w Biznesplanie
Centrum Sportu Rekreacji i Zdrowia, Park Wodny 3Fale sp. z o.0., Elementy Strategii

Przedsiebiorstwa

Podsumowanie dziatalnosci Spotki w pierwszym roku obrotowym (2016-

2017)

Przedsiebiorstwo w pierwszym roku obrotowym spoétki ukierunkowato swoja dziatalno$¢ na
jak najszybszym rozpoczeciu dokonczenia budowy parku Wodnego w Stupsku. Tym samym
nie osiggato przychoddéw ze sprzedazy produktéw , towardw i ustug, natomiast osiggneto
przychody finansowe z tytutu odsetek od lokowania wolnych srodkéw pienieznych.

Za pierwszy rok obrotowy zestawienie przychoddw i kosztow przedstawiono w tabeli:

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 2016 Plan 2017 2017 2016+2017
A. Przychody netto ze sprzedazy i
zréwnanie z nimi 0,00 0,00 0,00 0,00
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 83 275,96| 850447,00| 753361,91| 836637,87
I. Amortyzacja 90,32 10 000,00 41 170,78 41 261,10
Il. Zuzycie materialow i energii 851,56| 150000,00 11 797,10 12 648,66
IIl. Ushugi obce 40 288,29| 178047,00| 192424,69| 23271298
I\V. Podatki i optaty, w tym: 5,24| 241000,00| 26379991| 263805,15
V. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i
inne Swiadczenia 41 879,53 | 271400,00( 240907,49| 282 787,02
VI. Pozostate koszty rodzajowe 161,02 0,00 3 261,94 3422,96
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -83 275,96 | -850 447,00 | -753 361,91 | -836 637,87
D. Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,00 1 159,50 1159,50
I. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
ll. Inne przychody operacyjne 0,00 0,00 1159,50 1159,50
E. Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00 1156,41 1 156,41_:1
I. Inne koszty operacyjne 0,00 0,00 115641 1156,41
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej !
(C+D-E) -83 275,96 | -850 447,00 | -753 358,82 | -836 634,78
G. Przychody finansowe 3 564,76 0,00 9 704,48 13 269,24
H. Koszty finansowe 0,00 250 266,00 74 967,50 74 967,50
l. Inne 0,00 33 666,00 74 967,50 74 967,50
Il. Inne 0,00| 216 600,00 0,00 0,00
-1 100
l. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -79 711,20 713,00 | -818 621,84 | -898 333,04
J. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
-1 100
K. Zysk (strata) netto (I-J) -79 711,20 713,00 | -818 621,84 | -898 333,04




WYDATKI INWESTYCYJNE 2016 Plan 2017 2017 2016+2017
A. Finasowanie wlasne 66 934,00| 233 433,00 657 265,00 724 199,00
B. Srodki pomocowe 0,00 0,00 0,00 0,00
6 000 9 156 9156

C. Kredyty 0,00 000,00 990,00 990,00
l. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
| v 9156

II. Kredyt obrotowy Vat 0,00 0,00 0,00 990,00
) 6 233 9 814 9 881

Ogdtem 66 934,00 433,00 255,00 189,00

Dziatalnosc Spotki w pierwszym roku obrotowym (2016-2017) -
realizacja projektu (kalendarium)

Dokumentacja projektowa - aktualizacja projektu pod nowe zatozenia funkcjonalne

podpisanie umowy z projektantem Pas Projekt sp. z 0.0. na opracowanie
projektu budowlanego, projektu wykonawczego, uzyskanie decyzji pozwolenia

- lokowanie na wspolnym terenie Parku

uzyskanie decyzji nr 286-1/2012 z dnia 27.01.2017 r. zmieniajacej decyzje
pozwolenia na budowe nr 286/2012 z dnia 25.09.2012 r. w zakresie

uzyskanie decyzji nr 286-2/2012 z dnia 29.05.2017 r zmieniajacej decyzje
pozwolenia na budowe nr 286/2012 z dnia 25.09.2012 r. w zakresie
funkcjonalnosci obiektu Parku Wodnego; zakonczenie projektowania

2016 X -
na budowe Parku Wodnego
2016 Xl - zmiana zatozen funkcjonalnych
Wodnego oraz Hali sportowej
2017 1 -
zagospodarowania terenu.
2017 V -
2017 IX -

przeniesienie decyzji pozwolenia na budowe nr 286/2012 z dnia 25.09.2012 z
Miasta Stupsk na Trzy Fale sp. z 0.0.

Aport Parku Wodnego

2016 XIl - wystapienie do wspolnika o aport Parku Wodnego

2017 1 - zawarcie przez Miasto Stupsk umowy z rzeczoznawca majatkowym na
wykonanie wyceny Parku Wodnego

2017 IV-  sporzadzenie operatu szacunkowego wyceny Parku Wodnego

2017 V- Uchwata nr XXXIX/498/17 Rady miejskiej w Stupsku z dnia 31 maja 2018 r. w
sprawie wyrazenia zgody na przekazanie w formie aportu Parku Wodnego.

2017 VIl -

podpisanie z Bankiem umowy na kredyt odnawialny na sfinansowanie podatku
Vat od aportu, umowa przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci, prawa



uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawa wtasnosci srodkow trwatych
o tacznej wartosci 39.813.424,28 zt.

Biznesplan Spotki - plany finansowe

2017 1-  przyjecie biznesplanu spotki pod nazwa: Biznesplan Centrum Sportu Rekreacji |
Zdrowia Park Wodny 3Fale

2017V -  przyjecie rocznego i wieloletniego planu ekonomiczno - finansowego Spotki -
uchwata nr 4 i 5 nadzwyczajnego zgromadzenia wspolnika z dnia 26.05.2017 r.

2017 IX - zmiana rocznego i wieloletniego planu ekonomiczno - finansowego Spoétki -
uchwata nr 4 i 5 nadzwyczajnego zgromadzenia wspolnika z dnia 7.09.2017 r.

Wybadr wykonawcy robot

2017 VI -  Ogtoszenie przetargu na Dokonczenie budowy Parku Wodnego 3 Fale - 1.06.2017
.

2017 VIl - Uniewaznienie postepowania z powodu nie ztozenia zadnej oferty - 7.07.2017 r.

2017 VIl - Ogtoszenie Il przetargu na Dokonczenie budowy Parku Wodnego 3 Fale -
10.07.2017 r.

2017 IX - Uniewaznienie postepowania z powodu wykluczenia Wykonawcy z postepowania
na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 12 ustawy Pzp; wykonawca nie wykazat
spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu w zakresie sytuacji ekonomicznej
i finansowej - 13.09.2017 r.

2017 IX - Ogtoszenie Il przetargu na Dokonczenie budowy Parku Wodnego 3 Fale -
20.09.2017 r.

2017 XI - Ztozenie 2 ofert na Dokonczenie budowy Parku Wodnego w kwotach: | -
38.612.875,82 zt; 1l- 32.472,000,00 zt

2017 XI - Wybor najkorzystniejszej oferty - 16.11.2017 r.

2017 Xl - podpisanie umowy z Wykonawca na dokonczenie budowy Parku Wodnego -
28.12.2017 r.

Kredyt bankowy na sfinansowanie inwestycji oraz podatku Vat od Aportu

2017 1l - zaproszenie bankow do negocjacji kredytu
2017 Ill - ztozenie akcesu do negocjacji kredytu przez: BGK, PKOBP, PeKaO SA,
2017 IV - negocjacje



2017 V - wybor banku BGK, ztozenie oferty wiazacej

2017 VIl - negocjacje, zmiana warunkéw kredytu - rozdzielenie kredytow osobno na kredyt
obrotowy na podatek VAT od Aportu i kredyt inwestycyjny; podpisanie umowy na
kredyt obrotowy.

2017 IX - negocjacje, zmiana warunkow kredytu - zwiekszenie finasowania inwestycji z 21
mln zt do 29 mln zt w zwiazku ze ztozeniem w Il postepowaniu przetargowym
jednej oferty na dokonczenie budowy Parku Wodnego na kwote 27 mln zt netto,
podpisanie umowy na kredyt inwestycyjny do kwoty 29 mln zt oraz na vat od
inwestycji.

2017 Xll - negocjacje, zmian warunkow kredytu - zmian termindw udzielenia kredytu w
zwiazku z wytonieniem wykonawcy w lll postepowaniu przetargowym, zawarcie
aneksu nr 2 do umowy kredytu 5.02.2018 r.

Dziatalnos¢ Spotki w 2018 roku

Przedsiebiorstwo w 2018 roku ukierunkuje swoja dziatalnos¢ na terminowym realizowaniu
inwestycji pn. Dokonczenia budowy Parku Wodnego 3Fale oraz na przygotowaniu sie do
dziatalnosci operacyjnej. Przedsiebiorstwo nie bedzie osiagato przychodow ze sprzedazy
produktow, towarow i ustug, bedzie finansowato swojaq dziatalnos¢ z kapitatu
przekazywanego przez wspolnika w latach 2016-2017 w ramach rekompensaty
inwestycyjnej i eksploatacyjnej z tytutu umowy powierzenia i umowy wsparcia.

Harmonogram realizacji inwestycji
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Harmonogram finansowy inwestycji
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Rachunek zyskow i strat Spotki na 2018 rok

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Plan 2018

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnanie z nimi

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 973 759,00
|. Amortyzacja 70 000,00
Il. Zuzycie materiatoéw i energii

i. dzierzawa biura - enerdgii i inne 3 500,00
ii. Art. Papiinne 8 400,00
iii. Sprzet biurowy 10 000,00
Ill. Ustugi obce

i. Park Wodny -nadzér inwestarski - B 30 000,00
ii. Park Wodny -nadzér inwestorski - E 21 600,00
iii. Park Wodny -nadzér inwestorski - wsparcie

inwestycyjne 24 000,00
iv. Park Wodny - nadzdr inwestorski - BIN 22 500,00
v. Park Wodny -nadzér autorski 30 000,00
vi, Park Wodny - ustuga prawna 51 600,00
vii. Park Wodny - usluga prawna Bank 40 000,00
viii. wsparcie pozostate 14 400,00
ix. ustuga prawna - nadzoér korporacyjny 15 000,00
X. ustuga notarialna 4 040,00
Xi. dzierzawa biura 25 600,00
Xii. dzierzawa biura - sprzatanie 5 040,00
xii. Ustugi telefoniczne internet 1 560,00
xiii. Park Wodny - monitoring 1 560,00
xiv. Ustuga pocztowa 1 200,00
xv. Program ksiegowy 5 600,00
xvi. Bhp+bhadania lek+szkolenia bhp 1 150,00
xvii. Szkolenia i kursy 5 000,00
xviii. Audyt PSO 20 000,00
xiX. Dzierzawa biur - remont, instalacja int 9 500,00
IV. Podatki i optaty, w tym:

i. Park Wodny podatek od nieruchomosci 41 316,00
ii. Park Wodny uzytkowanie wieczyste 7 280,00
iii. Park Wodny optfata za zajecie pasa drogowego 977,00
iv. PCC 7 500,00
v. dzierzawa biur - podatek od pow. uzytkowej 2 000,00
vi. dzierzawa hiura - oplata parkingowa 2 400,00
V. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne




Swiadczenia
i. nadzor inwestorski - S 61 200,00
ii. prezes zarzadu 122 976,00
iii. rada nadzorcza 24 216,00
iv. inzynier obiektu Parku Wodnego 75 948,00
V. sp. ds.. obstugi biura zarzgdu 71 292,00
vi. gt. ksiegowy 61 488,00
vii. sp. zamdwienia publiczne 20 496,00
viii. Sp. ds.. marketingu i rozwoju 49 020,00
ix. ryczalt samochodowe, delegacje 4 400,00
VI. Pozostate koszty rodzajowe
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -973 759,00
D. Pozostate przychody operacyjne 0,00
|. Dotacje 0,00
Il. Inne przychody operacyjne 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne 19 000,00
|. Promocja 19 000,00
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) -992 759,00
G. Przychody finansowe 10 000,00
H. Koszty finansowe 173 074,82
I. Odsetki kredyt inwestycyjny 2,69 % 146 441,51
[l. Odsetki kredyt obrotowy VAT 2,3 % 26 633,31
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -1 155 833,82
J. Podatek dochodowy 0,00
K. Zysk (strata) netto (I-J) -1 155 833,82
WYDATKI INWESTYCYJNE
A. Finasowanie wlasne (roboty dodatkowe, nasadzenia,
identyfikacja terenu) 677 543,18
B. Srodki pomocowe 0,00
C. Kredyty 16 966 447,80
1. Kredyt inwestycyjny 13 793 860,00
Il. Kredyt obrotowy Vat 3172 587,80
| Ogotem 16 966 447,80

Prognoza rekompensaty inwestycyjnej na 2018 rok

prognoza. rekomp.

Koszty Plan na 2018 |wskaznik inw,

I. Amortyzacja 0,00 0
Il. Zuzycie materiatéw i energii 0
i. dzierzawa biura - energii i inne 0,50 1750
ii. Art. Papiinne 0,50 4 200
iii. Sprzet biurowy 0,50 5 000
11, Ustugi obce 0,00 0




i. Park Wodny -nadzér inwestorski - B 30 000,00 1,00 30 000
ii. Park Wodny -nadzor inwestorski - E 21 600,00 1,00 21 600
iii. Park Wodny -nadzoér inwestorski - wsparcie

inwestycyjne 24 000,00 1,00 24 000
iv. Park Wodny - nadzér inwestorski - BIN 22 500,00 1,00 22 500
v. Park Wodny -nadzér autorski 30 000,00 1,00 30 000
vi. Park Wodny - ustuga prawna 51 600,00 1,00 51 600
vii. Park Wodny - ustuga prawna Bank 40 000,00 1,00 40 000
viii. wsparcie pozostate 14 400,00 0,50 7200
iX. ustuga prawna - nadzér korporacyjny 15 000,00 0,20 3 000
X. ustuga notarialna 4 040,00 0,50 2 020
Xi. dzierzawa biura 25 600,00 0,50 12 800
Xii. dzierzawa biura - sprzatanie 5 040,00 0,50 2 520
xii. Ustugi telefoniczne internet 1 560,00 0,50 780
xiii. Park Wodny - monitoring 1 560,00 1,00 1560
xiv. Ustuga pocztowa 1 200,00 0,50 600
Xv. Program ksiegowy 5 600,00 0,50 2 800
xvi. Bhp+badania lek+szkolenia bhp 1 150,00 0,50 575
xvii. Szkolenia i kursy 5 000,00 0,00 0
xviii. Audyt PSO 20 000,00 0,50 10 000
Xix. Dzierzawa biur - remont, instalacja int 9 500,00 0,50 4 750
IV. Podatki i optaty, w tym: 0
i. Park Wodny podatek od nieruchomosci 41 316,00 1,00 41 316
ii. Park Wodny uzytkowanie wieczyste 7 280,00 1,00 7280
iii. Park Wodny oplata za zajecie pasa

drogowego 977,00 1,00 977
iv. PCC 7 500,00 0,00 0
v. dzierzawa biur - podatek od pow. uzytkowej 2 000,00 0,50 1000
vi. dzierzawa biura - oplata parkingowa 2 400,00 0,50 1200
V. Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoleczne i

inne $wiadczenia 0
i. nadzdr inwestorski - S 61 200,00 1,00 61 200
ii. prezes zarzadu 122 976,00 0,80 98 381
iii. rada nadzorcza 24 216,00 0,80 19 373
iv. inzynier obiektu Parku Wodnego 75 948,00 0,80 60 758
v. sp.-ds.. obstugi biura zarzadu 71 292,00 0,50 35 646
vi. gt. ksiegowy 61 488,00 0,50 30 744
vii. sp. zamowienia publiczne 20 496,00 0,50 10 248
viii. Sp. ds.. marketingu i rozwoju 49 020,00 0,20 9 804
ix. ryczalt samochodowe, delegacje 4 400,00 0,50 2 200
G. Przychody finansowe 10 000,00 -1,00 -10 000
H. Koszty finansowe 173 074,82 0
I. Odsetki kredyt inwestycyjny 2,69 % 146 441,51 1,00 146 442
[l. Odsetki kredyt obrotowy VAT 2,3 % 26 633,31 1,00 26 633
A. Finasowanie wtasne (roboty dodatkowe,

nasadzenia, identyfikacja terenu) 677 543,18 1,00 677 543
B. Srodki pomocowe 0,00 0,00 0
|. Kredyt inwestycyjny 13 793 860,00 0,00 0
Il. Kredyt obrotowy Vat 3172587,80 0,00 0
Razem koszty 1500 000




