Protokét z czynnosci nadzoru —

- kontroli przeprowadzonej w dniu 6 czerwca 2019 roku

I. Nazwa jednostki kontrolowanej:

Trzy Fale sp. z 0.0. z siedzibg w Stupsku
ul. Elizy Orzeszkowej 1

76-200 Stupsk

Il Podstawa prawna wszczecia kontroli:

- §6ust. 1i2wzw. z§ 7 i8 Zasad nadzoru wiascicielskiego nad jednoosobowymi
spotkami z ograniczong odpowiedzialnoscig Miasta Stupska (Zatgcznik do zarzadzenia
Prezydenta Miasta Stupska Nr 915/0U/2017 z 1 wrzesnia 2017 r.); § 18 ust. 1 Umowy
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia Trzy Fale spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z dnia 14.09.2016 r.; art. 219 § 1 i 4 ustawy z dnia 15 wrzeénia
2000 r. — Kodeks spétek handlowych (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 505);

— Uchwata nr 26/2018 Rady Nadzorczej Trzy Fale Sp. z 0.0. z dnia 3 grudnia 2018 r. w
sprawie przyjecia Rocznego planu kontroli w Spétce na rok 2019.

l. Zakres kontroli:

Kontrola realizacji harmonogramu prac budowlanych. Ocena realizacji terminowosci etapéw

budowy z harmonogramem prac.

Iv. Kontrole przeprowadzit:

Mtynarkiewicz tukasz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Trzy Fale Sp. z 0.0.

V. Okreslenie dat rozpoczecia i zakoriczenia czynnosci kontrolnych:

Kontrole przeprowadzono w dniu 06.06.2019 .

VL. Ustalenia:

Kontrolg problemowg przeprowadzono zgodnie z zaktualizowanym planem kontroli na
Il kwartat 2019 roku (ustalenia poczynione w trakcie posiedzenia RN w dniu 06.04.2019). W
wyniku analizy przedtozonych dokumentéw', wyjasnien Prezesa Zarzadu — Pana Grzegorza
Juszczynskiego, a takze przeprowadzonej na budowie wizji lokalnej ustalono, co nastepuije:

' Dla potrzeb kontroli dokonano analizy m.in. nastepujacych dokumentéw: (1) Umowy nr 27/2017 z dnia 28
grudnia 2017 r.; (2) Aneksu nr 5 z dnia 09.04.2019 r do Umowy nr 27/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r.; (3)
Miesigcznego raportu Bankowego Inspektora Nadzoru za miesigc kwiecien 2019 r.; (4) Przejsciowego
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1. Aktualizacja terminu wykonania przedmiotu Umowy

W dniu 09.04.2019 zawarto z Wykonawcg rob6t aneks nr 5 do Umowy nr 27/2017 z
dnia 28 grudnia 2017 r. (dalej jako: Umowa). Aneks zmienia termin wykonania robot
budowlanych do 16 miesiecy od daty podpisania Umowy (f. do 28.04.2019 r.),
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie do 2 miesiecy od daty zakornczenia robét
budowlanych (maksymalnie do 28.06.2019 r.), przeprowadzenie prébnego
uruchomienia obiektu — 1 miesigc od daty uzyskania decyzji pozwolenia na
uzytkowanie (maksymalnie do 28.07.2019 r.), przy czym przewiduje sie. ze obiekt

zostanie otwarty w dniu 12 lipca br. W konsekwencji zmianie ulegt termin

wykonania catego przedmiotu Umowy poprzez jego wydtuzenie o miesiac, tj. do
19 miesigcy od daty podpisania Umowy (do 28 czerwca 2019 r.). Aneks konczy
roszczenia Wykonawcy o wydtuzenie terminu. Zgodnie z treécia ww. aneksu ustalono,
ze w toku wykonywania Umowy zaszla konieczno$¢ wykonania dokumentacji w
zakresie p-poz., modyfikacji strefy saun oraz uzyskania decyzji zamiennej pozwolenia
na budowe, ktéra ostatecznie uzyskaniu w dniu 13 marca 2019 roku. W zwigzku ze
zmiang Umowy Wykonawca zostat zobowigzany do przediozenia Zamawiajgcemu: (1)
zaktualizowang dokumentacije, o ktérej mowa w § 5 Umowy, dostosowang do nowego
terminu wykonania Umowy; (2) zaktualizowane kopie uméw ubezpieczenia (polis) z
dowodami uiszczenia odpowiedniej czesci skiadki, o ktérych mowa w § 7 Umowy,
dostosowane do nowego terminu wykonania Umowy; (3) wszelkie inne dokumenty
przewidziane Umowa, ktére wymagajg dostosowania do nowego terminu wykonania

Umowy.
2. Zakonczenie rob6t budowlanych w dniu 25.04.2019 r.

Jak wynika z Raportu Miesiecznego Wykonawcy Nr 15 za okres od 01.04.2019 r. do
25.04.2019 r. oraz dziennika budowy za okres raportowania, roboty budowlane
zakonczono w dniu 25.04.2019 r. Zgtoszenie zakoriczenia robét teletechnicznych
zwigzanych z instalacjg okablowania oraz prac budowlanych nastapito w dniu
26.04.2019 r. W tym samym dniu nastapito potwierdzenie zakonczenia robét oraz
instalacji elektrycznych i teletechnicznych zgodnie z umowa, natomiast instalacji
sanitarnych na obiekcie zgodnie z projektem. Jednoczesnie przystapiono do rozruchu
obiektu.

W konsekwencji taczny okres opédznienia w stosunku do pierwotnej daty realizacji rob6t
budowlanych wskazanej w Umowie z Wykonawcg wyniést 28 dni kalendarzowych.

Swiadectwa Platnosci nr 15 za okres od 01.04.2019 r. do 25.04.2019 r.; (5) Raportu Miesiecznego Wykonawcy
Nr 15 za okres od 01.04.2019 r. do 25.04.2019 r. wraz z kserem dziennika budowy za okres raportowania; (6)
Oswiadczenia BIN z dnia 5 czerwca 2019 r.; (7) Faktury Nr DS/169/DW/2019 z dnia 30.04.2019 r.
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Zgodnie z deklaracja Prezesa Zarzadu, przejecie robdt budowlanych nastapi
najpdzniej w dniu 11 lipca 2019 r., co skutkowatoby opéznieniem 11 dni w stosunku do
pierwotnie okreslonej w Umowie daty przejecia robét przez Zamawiajgcego.

3. Nalezyte wykonywanie budzetu projektu

Jak wynika z Miesigcznego raportu Bankowego Inspektora Nadzoru za miesiac
kwiecien 2019 r., odnoszgcego sie do okresu raportowania obejmujgcego zakorczenie
robét budowlanych, budzet projektu jest wykonywany nalezycie. Wykonawca w dniu
25.04.2019 r. przedstawit Inwestorowi Whniosek o przejsciowe $wiadectwo ptatnosci nr
15 na kwote 4.053.347,84 ztotych netto oraz aktualizacje Harmonogramu rzeczowo-
finansowego. Wniosek zawiera dokumenty odbiorowe. Na podstawie ztozonych
wnioskéw Inwestor wydat Przejéciowe Swiadectwo Platnosci nr 15 na wnioskowang
kwote. Bankowy Inwestor Nadzoru (BIN) potwierdzit, ze przedstawiony przez
Wykonawce Whniosek o ptatno$¢ nr 15 jest prawidiowo sporzadzony, zawiera komplet
dokumentow i spetnia wymagania zawarte w Umowie. Na dzien 25.04.2019 r.
rzeczywista wartos¢ robot wykonanych w okresie od poczgtku budowy do dnia 25
kwietnia 2019 r. wyniosta 24.635.297,09 =zilotych, co odpowiada 90,00%
zaawansowania wykonania robét do wartosci rob6t w Umowie (27.372.552,32 zi). BIN
potwierdzit, ze analizowane ptatnosci sg zgodne z warunkami Umowy i innych uméw
zwigzanych z realizacja Projektu oraz protokotami odbioru, protokotami
zaawansowania i stanem faktycznym stwierdzonym na budowie. Jednoczesénie BIN
potwierdzit, ze w okresie raportowania zostaty zakonczone roboty budowlane objete
Umowa, a jakos¢ robot zrealizowanych w okresie raportowania okreslit jako dobra.

A. Opinia kontrolujacego

Wedtug kontrolujgcego na podstawie udostepnionych dokumentéw, wyjasnien Prezesa
Zarzadu — Pana Grzegorza Juszczynskiego, a takze przeprowadzonej na budowie wizji
lokalnej, nie stwierdzono nieprawidiowosci w realizacji zadania inwestycyjnego z
harmonogramem  rob6t  budowlanych. Opisane opoéznienia, ktére skutkowaty
zaktualizowaniem harmonogramu prac, zostaly spowodowane przyczynami obiektywnymi,
wynikajacymi z poczynionych modyfikacji w trakcie trwania prac budowlanych, dlatego nie
wplywajg one na ogdlng pozytywng ocene realizacji terminowosci etapoéw budowy z
harmonogramem prac.

B. Zalecenia pokontroine:

Brak zalecen pokontrolnych.



