PROTOKOL Z KONTROU!
Planowanie i realizacja inwestycji w spétce - plan rzeczowo-finansowy
na rok 2023, stopien realizacji, potencjaine zagroienie w realizacji.

I Nazwa jednostki kontrolowane].
Trzy Fale Sp. z 0.0. z siedzibg w Stupsku, ul. Grunwaldzka 8A, 76-200 Stupsk

Il Imie i nazwisko osoby przeprowadzajgcej kontrole.
Kontrole przeprowadzita:

Osoba uczestniczgca w kontroli, udzielajgca wyjasnien, przedstawiajgca dokumenty — I

Il Okreslenie dat rozpoczecia i zakorniczenia czynnoséci kontrolnych.
Kontrole przeprowadzono w dniu 18.05.2023

IV Okredlenie przedmiotu kontroli oraz okresu objetego kontrola.

Na podstawie Rocznego Planu Kontroli na rok 2023, Rada Nadzorcza przeprowadzita analize
dotyczgcy planowania i realizacji inwestycji w spdice w oparciu o plan rzeczowo-finansowy

na rok 2023, oceng stopienia realizacji, zdefiniowanie potencjalnych zagrozen w realizacji.
Celem kontroli jest sprawdzenie jak Zarzad spétki planuje inwestycie, w jaki sposéb
zabezpiecza budiet na inwestycje oraz jak nadzorowany jest progres prac inwestycyjnych.

Kontrole przeprowadzono na podstawie:
- przedstawionych dokumentéw — plan finansowy na rok 2023.

- przedstawionych wyjasnier || rezes 7rzy Fale Sp .z 0.0.

V Opis stwierdzonego w wyniku kontroli stanu faktycznego ze wskazaniem na podstawy
dokonanych ustaleni, stwierdzone nieprawidlowosci oraz osoby odpowiedzialne za ich
powstanie.

Zgodnie z wyjasnieniami Pani Prezes dziatania spotki opierajg sie gléwnie na reagowaniu na
biezace zapotrzebowanie modernizacyjno-remontowe. Spétka na ten cel zabezpiecza érodki z
wiasnej dziatalnosci. Plany inwestycji zalezne s3 od rozliczent z miastem. Z wyprzedzeniem
przygotowywana jest dokumentacja na ich ewentualng realizacje.

W roku 2023r. spétka planuje przeprowadzenie dwoéch inwestycji zwigzanych 2 wymiang
zjezdzalni oraz z rozbudowg strefy saun. Planowane inwestycje wynikaja z wprowadzenia
dziatart majacych na celu oszczedzenie funduszy wydatkowanych na zuzycie energii cieplnej
oraz elektrycznej, ale takie podniesieniem atrakcyjnosci oferowanych ustug.
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WYMIANA ZJEZDZALNI

Inwestycja zwigzana z termomodernizacjy zjezdzalni i jest konieczna z uwagi na fakt
generowania duzych strat energii cieplnej oraz elektrycznej. Planowanie inwestycji zostato
rozpoczete w roku 2022, poprzez poczatkowe zlecenie wykonania audytu energetycznego,
ktdrego wynikiem bylo potwierdzenie ponoszenia strat na energii. W roku 2022r. zlecono
wykonanie dokumentacji projektowo-wykonawczej wraz z kosztorysem, natomiast w roku
2023 uzyskano pozwolenie na budowe. 0d roku 2022, | EEGEGEGEGEGEEE
Obiektu, bierze udziat w spotkaniach z przedstawicielami Urzedu Miasta, ktérych celem jest
préba pozyskania funduszy zewnetrznych na przeprowadzenie prac zwigzanych z
termomodernizacja obiektu. Réwnolegle spétka poszukuje innych moiliwosci finansowania
inwestycji ze Srodkow zewnetrznych. Na chwile obecng, spétka posiada wszelkie dokumenty
niezbedne do aplikowania o srodki zewnetrzne, nie mniej do czasu uzyskania tychie érodkéw,
pozycja ta nie zostata wpisana do planu finansowego na rok 2023, z uwagi na fakt, iz nie
wiadomo czy uda sie pozyskac srodki oraz w jakiej wysokosci.

ROZBUDOWA STREF SAUN

Z uwagi na fakt, 2e strefa saun jest strefy najczesciej odwiedzang przez klientéw Parku
Wodnego w okresie od paZdziernika do kwietnia, a istniejgca strefa nie pozwala na przyjecie
wiekszej ilosci kiientdw, zaplanowano przebudowe istniejacej powierzchni. Planowanie
inwestycji rozpoczeto na poczatku roku 2023, poprzez zlecenie wykonania dokumentacji
projektowo-wykonawczej wraz z kosztorysem inwestorskim. Wykonanie dokumentacji, byto
poprzedzone analizg potrzeb klientéw spotki, saunomistrzow, a takie przepustowosci
klientéw. W chwili obecnej trwa koricowa faza realizacji inwestycji. W czerwcu spédtka bedzie
posiadata kosztorys inwestorki okreélajgcy wysoko$¢ kosztéw dla poszczegbinych stref w
saunach. Po uzyskaniu kosztorysu zostanie ustalona mozliwo$é finansowa realizacji czesci z
zaprojektowanej inwestycji. Analiza finansowa bedzie uwzgledniata bieigcy sytuacje
finansowgq spdéiki, a takie rozliczenie rekompensaty eksploatacyjnej za rok 2022 z Urzedem
Miasta. W przypadku realizacji inwestycji, zostanie zaktualizowany plan finansowy na rok
2023.

BIEZACE DZIALANIA INWESTYCYIJNO-REMONTOWE

W planie finansowym na rok 2023 spétka nie ujmowata zadnych inwestycji, wiazacych sie ze
skorzystaniem z ustug firm zewnetrznych. Wszelkie prace remontowo — budowlane zwigzane
z pracami naprawczymi badz rozwojowymi sg wykonywane przez pracownikéw zatrudnionych
w spoice, w zwigzku z czym w planie ujeto pozycje zwigzane z zakupem materiatéw do
remontéw (konto 411-03), zakupem materiatéw i czesci do napraw urzadzen {(konto 411-04),
pozostate wyposazenie obiektu {konto 411-08). Spdtka w planie finansowym ujmuje koszty
zwigzane z przeprowadzeniem konserwacji saun, wentylacji, wind, central wentylacyjnych i
klimatyzacji oraz innych urzadzen. Wszelkie dziatania zwigzane z inwestycjami oraz remontami
sq analizowane pod katem moiliwoéci technicznych a takie finansowych podczas narad
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koordynatorow, Dyrektora Technicznego, ksiegowosci oraz Prezesa. Dzialania remontowe,
ktore realizujg firmy zewnetrzne sy zabezpieczone zawartymi umowami, akceptowanymi
przez dziat merytoryczny, Gitéwnego Ksiggowego oraz Radce Prawnego Spotki.

W przypadku wewnegtrznych dziatarh remontowych nadzor prowadzony jest przez Dyrektora
Technicznego, a takie Koordynatora sprawujacego nadzér nad konserwatorami. Zestawienie
planowanych prac jest na bieigco uzgadniane z ksiggowoscia oraz Prezesem Spétki.

VI Wyniki kontroli

Przeprowadzona kontrola dostarczyta dowodow, ze Zarzad doktada wszelkich staran, aby
utrzymywac calg infrastrukture w odpowiednim stanie technicznym, a takie odpowiada na
potrzeby klientéw uatrakcyjniajac oferte oraz warunki parku wodnego. Ze wzgledu na
trudnoé¢ w zaplanowaniu dostepnosci srodkéw finansowych Zarzad nie opracowuje planu
inwestycyjnego.

Vil Zalecenia pokontrolne

W mojej ocenie warto na rok 2024 zaplanowac i okresli¢ budietowo kolejne inwestycje
niezaleinie od faktu czy zostang one w 100% zrealizowane. Pozwoli to na klarowny obraz
kierunku rozwoju spétki, jasne okreslenie potrzeb spotki oraz planowanie finanséw zaréwno
wiascicieli jak i spotki.
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